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Notice de présentation

|. Objet de la modification

Située dans le département de Lokdlantique, Sucé sur Erdre appartient a la Communauté de R
I 2YYdzySa RQOINRNB S DS agNS amévapold Nimtes BayfhNaz@ile G a A E G S

[ /1 2YYdzyS RS {dz0S { dzNJ 9 NRNB S i (i appéuliéIeSi3 Rdpsdzy” LI |
2007, SIjdzSt : FILAG fQ202Si
- RQdzyS Y2RAFAOFGAZ2Y bc ™M | LIINRJzISS €S Ho YI NA
- RQdzyS Y2RATFTAOL (A 2décernbre 2011, LILINR dz&SS S
- RQdzyS Y2RAFAOFGA2Y Dbc o I LILINRBJzFISS S Hc 2dZAy

Les grandes orieations et les grands objectidu PLU de la Commune de Sucé sur Erdre sont
RS&2NXI A& TFTAES& LI2dzNJ L) dzaA SdzNBA yySSa t (NI} OSSN
Développenent Durable (P.AD.D).SOA Sl yGz Af aQlF G8§NBE ySOSaal ANE
générale du P.A.D.D, daire évoluer ponctuellement certains éléments du P.L.kk seraice que
L2 dzZNJ YSGGNB Sy dzdz@NB RSa& LINE 2 Sig, &aégldr drfprocgd@rSaid: A Sy i
2dzaiSYSyia ysoOSaalANBa RQdzy R20dzySyid G2dz22dzNE L
/'S az2yild OSa S@2fdziAzya LRyOGdsSttSa SiG ftAYAGSSa
NBEIfSYSyilix t fI Y2RAFAOFIGAZ2Y RS dedbdfigrRighdleA NB Rd
OF RNB RQdzyS y2dz@StfS LINPOSRdAzZNE RS Y2RATAOFIGAZY
9y NBFSNByOSwma R NER
condition que la modification

- yS LRNIS LIra FdadSAyidlgn;t £ QSO02y2YAS ISYSNIES ¥

- que les zones naturelles et agricoles ou les espaces boisés classés, les zones de protection

contre les risques de nuisances ou les sites et paysages protégés ne soient pas réduits
- que le projet ne comporte pas de graves risques de nuisances.

6t RBS[ G@AxDD I yAaYSS I LINRBOSI

La loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003 a fait de la modification du PLU la procédure
RQIRILIFGAZ2Y yYy2N¥IFfS Rdz R20dzYSyid RQdzZNDBI yAaYSod

Il convient de préciser qué Q2 NR 2 y°OLAL0d 5 janvier 2012portant clarification et
simplification des prOSRdzNEAd RQSt I 02NI GA2y X RS Y2RATF
R Q dzND dgnk sYdBpositions sont entrées en vigueur fadl Y @A SNJ HAamMo Y
présente procédure de modification.

>
w O
[N ant-N
- >
O N

Par délibération du Conseil Municipal du 11 décemi®612 la commune a donc prescrit cette
guatriéme modification du PLU qui a pour objet :

ALQSO2Rdzih2yl 3S Si RSa 2NASYyilIdGA2yvE RQIYSyl 3ISYSy

[ Q2 dz@SNIL dzNE £ f QdzND | yARAD dig 2 N2 dziDIIzy R & SO S FANY HR
YSGGOGNB Sy dzdz@NB dzyS 2LISNI GA2y RS t23SYSyida
/ SGGS 2dz@SNIdzNE £ f QdINDhNASYVGREGY¥2 VM OQRODY SV IE
Programmation.
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B.[ QS @2 R 8z f\ @ ¥ A@pétyinioinet NS

[ Y2RATFAOIGAZ2Y RS tQAYOSYGFANB Rdz LI GNRY2AY
Yras Sy dudzONB ljdZ t AGFGAGS S AYGESINBS Rdz LINE:

C.[ QS & 2 fudainlangent écrit

1) Un ensemble de modifications réglementairedin de NS OA 4 SNJ RS &
duPLUZ F FAY RQI 8adz2NBNJ dzyS YSAf £ SdzNB
ou secteurs, il est ainsi proposé de modifier

a [ QF NI A Ot S HLRdANIAIS @il SNMNASNHRQSRATASNI RSa &
en zone inondable.

b. [ QF NIAOf S ¢ cRE§UhNL ODg FAINBB €' HGAT £ £ QAYLIX Iy

annexes.

c. [ QI NI ds€ettéus dbc Bh ¢ Uec 1AUhg 2AUN, A, Nda, Nh et Npour la régle
Rif@plantation le long des routes départementales en cohérence avec les nouvelles
régles du Conseil Général relatives aux implantations hors agglomération

d [ QF NI A Ot S wmwm TR 3R ESANEINK dzy S 02 KSNBy OS
secteurs Ua; Ub ¢ Uh ¢ UZ¢ 1AUh¢ Nh-p pour les régles relatives aux extensions
des constructions traditionnellest dS f QF NI A Of S NBf | {llre®® | dzE |
LINELI2AS S3IAFESYSYyd RQAYUGSANBNI RS y2dzStf Sz

des clétures le long desuites départementales pour des raisons de sécurité.

e. [ QF NI AOE S H S yourdaSs@eér dadhkrénde réda&ianneble avec les
secteurs Ua Ub¢ Uh.

f. Les article®2-3¢4¢6 et9 du secteur 1AURJ2 dzNJ LISNXY SGGNB 1 YA aS
projets cohérents avec les réflexions actuelles en matiere de dengificat de
développement durable (sauf prescriptions spécifigues dans les orientations
RQFYSY Il 3SYSyido

2)[ I O2NNBOGA2Y RQSNNBdzZNE NBRFOlGA2yySfttSa
A Relatve aux annexes en secteur 1AUh avec vérification du terme employé a réaliser
en toute zone.
A Relative a la référence L1235-70 mal rédigée.

3) [ QAYGINRRAZOGAZY RSAa NBEIESa aAaYAldSa REya €8

Ce projet de modification portainsisur plusieurs pointsquine mRA FASY i y A fdQS|lj dzA £ A
PLU, ni les régles de densitta commune de Sucé sur Erdé&ant intégrée au sein de la
Communauté de communes d'Erdre & Gesvres dont le périmétre est inclus dans cgtiiédua de
CohérenceTerritoriale de la Métropole Nantes SauMazaire (SCOT), elle sera dispensée de
soumettre le dossier de modification de son PLU & la commission départementale des sites. Le
dossier de modification sera notifié aux personnes publiques associées.
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Il. EvolutonRdz 1T 2y 3S S RS& hNASydl
et de Programmation

A. Contexte

LYLX FyGSS £ LINPEAYAGS Rdz LBES YSOUNRLREAGIAY RS |
RSAaSNIS RSLJzAa QI 3FE2YSNF A2y LI NohdaBsdal&@ A Sa R
O2dzNBYyYyS RS fQF33t2YSNI A2y (ongtifué dn&tbBut @ur leRI ya f
développement résidentiel de la commune au regard du phénoméne de rurbanisation.

Le SCOT Nantes SaNdzaire reconnait Sucé sur Erdre commeptle communal. Il précise que |

RSOSt2LIISYSYy (G daNDIFAYy RS& LkfS&a O02YYdzyl dzE R2A0G &
02y T2NISYSyid RSa aSNWAOSa RS LINBPEAYAGS ysOSaal Al
sera favorisée autourdescerfNB a o602 dzNHa | SO dzyS NBOKSNODKS RQSO?2

9y O2KSNBYyOS 9SO tS tfly [20Ff RS tQlloAGEGZX f
DSa@NBa Said RS ncn £238SYSyida LIN LYy Sy Y2eSyyS R
W[S t23SYSyid 20!l éidpde sut ehégud comnirre @INferritare] BVBc UR S @
effort particulier dans les centres bourgs et centres urbains desservis par les transports
O2ftt SOGATad |y @2fdzyS It 206t RS ™M wnn £23SYSy
SCOT pour répondredzE 6 Sa2AYaPQQ [ Q262SOUAT Y2eSy | yyd:t
ROQINRNE Si DSagNBa Said RS tn t23SyYSydao wWQ[lI
AQSTFSOGdzSNI Sy LINBylyld Sy O02YLIWIS €S LRGSyidASH

résduel de construction dans les villages et hameaux. Elle doit étre soumise a des objectifs de
densité et de mixité sociakeQ Q

Ble renforcement de |l a capacit®
population de Suceé sur Erdre

(Tableau cdessous)Un des principaux objectifs de la modification n°4 du PLU est le développement
RS f QKFoAGF G & dzNJ-strerdraEnfeBeYSSYNI NIBX 2w dRiS §JidzOSn n gz € |
accrue de 1380 habitants

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Population 1696 2346 4135 4 806 5868 6186
Densité moyenne (hab/kmz2) 41,0 56,8 100,0 116,3 142,0 1497

Sources  Insee, RP1968 a 1990 dénombrements - RP1999 et RP2009 exploitations principales.

Afin de prolonger le développement démographigaedzND Ay RSFAYA RIEya S t NP
et de Développement Durable du Piddux de croissance annuel de 1,90%)conseil municipal
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souhaite poursuivre le rythme de construction neuve fixé aojg? RAnénagement et de
Développement Durablex a2 A0 SYGANRY pn y2dz@8SI dzE. Gete3ISYSy i
LINE RAZOGA2Y FyydzSttS LISNYSGGNIAG RQIFOOdzSAftANI £ S
2015: 7500 habitants)5 F y& OS odzi RQI OOdzS Alé PARSduPIU dg uce@B t f S
INRNBE TREOEJIDSANBNBE t f QdzNBlIyAraldAazy RS& 12ySa !
comme sulit:

- zones 1AUhS5 ans

- zones 2AUh110 ans

- zones 2AUh2 15 ans

¢
:
L
|
|

Care ctdessous
- Les zones repérées en rougmrrespondent aux zones 2AU(6 zones) qui ne sont pas
SYyO2NB 2dz@SNISa t f QdzND I y A & 96i4Ahasditdun Poferfitid & NJB LIN.
RQSY@ANRY wmpnn f23SYSyidia t NrAaazy RS wmp f235)
- 1 OAYOSNREST f Sa sdnles Sones NAB Zoies),2qui Ellgs, sont déjar
2dz0SNILSa t £ QdzND | y A 20,90hk 2s¢itdun 19Z & Syad ANE LINESG Syy @ ASN
f23SYSyda £t NIlAaz2zy RS wmp t23SYSyidakKI &dzNJ p |

Ny

Zones fermées
Zones ouvertes

Zones autorisées
et/ou réalisées

Le bilantotal RS& 12y Sa | ! estBedAVI3 haQdll uh pdtantiel estimé a 1815
logementspour les 15 prochaines années.
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5SGlLAfa RSa T2ySa :m!! K RSRASSa t fQKFoAGLK G

- 1 zone 1AUh située aux Jaunais (2,5 ha) construite

- m 12yS8S mM!'!' K aAiGdzSS ldz / KFYLI RS fI / NRAE 6m KI

- m 12yS mM!'!'K aAiGdzSS £ {ItF@BFR2NI5FfA H onIp KI
partie construite

- m 1T2yS m!'!' K aAidzsSS £ WHAffSomIn KIO @

- 1 zone 1AUh située a la Sapiniére (2 ha) construite

- 1 zone 1AUh située a la Clsasge (2 ha) en partieonstruite

- M 1T2yS m!! K aAxidzsSS w2dziS RS ¢NBAfrhon §NBa Si ac
construteRSAGAYSS t dzyS 2LISNI A2y RS f23SYSyida 2d:

- 1 zone 1AUh située Route de Treillieres (2rtwa) construite

- 1 zone 1AUh située a la Baumondiére (1 tan construite

- 1 zone 1AUh située Rue des Mésanges (0,5 ha) construite

- 1 zone 1AUh située Route de la Chapelle (0,/ba)construite

- 1 zone 1AUh située Route des coteaux de la Turbaliére (0,5 ha) non d@ensiais permis
RQFYSYIl3SNJ Sy O2dzNB RQAYyaiGNHzOGA2Y

- 1 zone 1AUh située Route de Carquefou (0,5ba)construite

- M 1T2yS m!! K aAd(dzsSS Fdz . tFyO +SNHSN) 601 KFO |
de réalisation

- 1 zone 1AUh située Route de la Fil@émai(0,7 ha non construite

- M 12yS mM!! K aAxddzsSS £ I . SYFGASNB o6mZIT KIFO ¢
et le Jardin des Foulques) et en cours de réalisation

(p))

O dzy 1

Bilan des 16 zones 1AU10 zones sont construites ou concernées par un periRi€ YSy | 3 SNJ
RSt AGNB 2dz Sy .02dzNB RQAYyaiuNUzOGAz2Yy

Ces 6 zones représenteBtl ha Il reste donc 6 zwes a construiresoit une estimation der7
f23SYSyiGa ySdzFa t SOKSFYyOS wHamt Ff2NAR 1jdzQSy | LI
souhaité parle PADD f Q2 Yy RS @Rslodements prad&ita ef RSB

Al TAY RQIFIGGSAYRNB 8 NEBGKYS RS 0O2yaiNa#htagez y 4 2 dzf
RS T2ySa t Dasizddatry deZdéielbppafment souhaité par lmunicipalité il est
proposéR Q 2 dz@ NA NJ t lafzape DD HEiudedokité de £35son
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SITUATION DE DE LA ZONE 2AUH1 CONCERNEE

A e z %

- WA
. .

0 I . 50 M

Ainsi, il est proposé de modifier le zonage actuel de la zone 2AUhL1 afin de procéderuvedare
b f QdzNDBRIWYAE Q22 SOGAF RS YSGGNB Sy dzdz@NB dzy S 2 L
de résidence seniors.
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C. Evolution du zonage proposée

Le cteur concernéera class pour sa partie urbanisée en Ukt pour sa parg non urbanisée en

secteur 1AUh.

Plan de zonage actuellement en vigueur

Plan de zonage modéi

2013

Modificatiom4du PLU

U895- Commnue de Sucé sur Erdre

| 6 Ouest

de
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D. Evolution des Orientations d 6 AmM®nage ment et

Programmation proposée

[ X2z S NI dzNB  t dufs€rtaNBAUKE @H GA 2 WL NSNS y R Qidky2S/ RQ! YSy' |
et de Programmation.

[ Sa 2NASyYydlFdA2ya RQIYSYI3ISYSyid Si RS LINRPIANIYYLI
YIEYASNBE LINBOA&S RSa RAaLRaAlA2yada Sy YIUASNB RS
mesures de réduction voire de compensation des incidences. EfddpgliA 2 y R®3184ad NI A Of S
O2RS RS tQdaNBlFyAavYSz StfSa LISdwSyild Sy STFSiG U

YSGGNB Sy @IfSdNJ f QSYy@ANRYyySYSyiGz tSa Llheal3dsSax

Les Orientations deéRogRammagtiempeopdséest d
pour la zone 1AUh Route de Casson sont reportées ci-dessous et seront insérées dans le PLU
en compl ®ment des orientations doéoam®nagement et de

Secteur 1AUh Route de Casson

Etat actuel :

Le secteur se situgans la partie Nord Ouest de la ville.

Il est entouré desecteurs batis.

La limiteNord& QI LénJgakti€surun cheminrurabtl £ AYAGS { dzR & QI LJJzA S & dzN
Casson.

Le secteur est occupé majoritairement par une prairie fauchée .

{F LINIHAS b2NR 9aid pSaid YA2 ROBAELHZDS R DSWMASNR Of g &4
La surfacdotale du secteuS & & R Q $igt@&sNB Yy H

Etat projeté :
Le secteur 1AUh accueillera uogération de logements individuels et une opération plus dense

associant une résidence sénior.
[Qnf2d ! O2YLRNISNI Y

% Un minimum de20 logements donti@gements locatifs sociaurinimum réservés aux

seniors et 3 logements en accession libre minimum réseraéix seniors

% Une maison commune
[Qnt 20 . : O02YLJ¥ NI SN

% Un minimum de @ logementssans obligation de réaliser des logements sociaux.
[ QAT S0 / NBLINBaSyidS dzy LRGSyGaAaASt RS O2yaidNHzOGAzZY
Le secteur 1AUh sera accessible via deux acqrssla RD37, route de Casson
Une desserte interne principale en boucle sera prévue.
yS O02yySEA2Y LASG2YYS &SN} LINBQDdz2S Fdz b2NRX S
Y NBOdzLISNI (iSdzNJ RQSI| dzE L) dz@A £ S& &SNI &AddzS | dz {
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Prairie

fauchée : ﬁ‘“nﬁizg._
s A

0 I N S| 50

Orientation d'aménagement

=muns Périmétre de la zone
e |lots A et B
/7" Constructions individuelles
Résidence sénior - opération dense
B secteur urbanisé Ub
I Espace Boisé Classé a préserver
@ @ Haie et/ ou sujets intéressants a préser-
ver
’ Accés existant

:.} Accés indicatif futures constructions
¥ Connexion piétonne a créer
’ Acceés principal
::_~ Acces possible
Bassin de récupération des eaux pluvia-
les a créer
(emplacement indicatif)
* Desserte interne en boucle

TZUT

D N A—
o) < < 125}
R ]
\B < ]

ot A~

acces AN
possible & %
AN

228
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N.[ QS @2t dziA2y RS f QAYy OGSy ial A

A. Contexte

La Commune envisage decomposer le parc pouconstruire une médiatheque sue site de
fQFrOGdzSttS o0A0ftA20KSI[dzS® / SWISYyRIFIyas 1 G201t A0S
f Qéntdire du patrimoine communal et est donc protégé. Cette protectisnppose

A_w 2 o2 oA

fQAYO2YyAGNIZOGAGAEAGS G206+t § dzBRdzRSBIDE S 8NE S 3 BNB BS
actuelle de la biliothéque vers le part.est ainsi proposé de modifier QA y @Sy (i | A N8 Rdz LI (
réduisantt QS Y LINR & &u padsBriure IhiBl& superficie pour permettredalisation du projet

communal de lanédiathéque.

Localisation du site

Mairie -
Parc de la mairie
Bibliothéque
Emplacement envisagé pour la
future médiatheque
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