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I. Objet de la modification 

 
Située dans le département de Loire-Atlantique, Sucé sur Erdre appartient à la Communauté de 
/ƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǊŘǊŜ Ŝǘ DŜǎǾǊŜǎ Ŝǘ ŀǳ {ȅƴŘƛŎŀǘ aƛȄǘŜ Řǳ {/h¢ ŘŜ ƭŀ métropole Nantes - Saint-Nazaire.  
 
[ŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ǳŎŞ {ǳǊ 9ǊŘǊŜ Ŝǎǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όtΦ[Φ¦ύ approuvé le 13 mars 

2007, ƭŜǉǳŜƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ : 

- ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ bϲ м ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ƭŜ но ƳŀǊǎ нлмлΣ   

- ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ bϲ н ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ƭŜ нн décembre 2011, 

- ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ bϲ о ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ƭŜ нс Ƨǳƛƴ нлмнΦ 

Les grandes orientations et les grands objectifs du PLU de la Commune de Sucé sur Erdre sont 

ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ŦƛȄŞǎ ǇƻǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Développement Durable (P.A.D.D). /ŜŎƛ ŞǘŀƴǘΣ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 

générale du P.A.D.D, de faire évoluer ponctuellement certains éléments du P.L.U, ne serait-ce que 

ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǉǳƛ ƴΩŞǘŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŀōƻǳǘis, régler et procéder aux 

ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǇŜǊŦŜŎǘƛōƭŜΦ 

/Ŝ ǎƻƴǘ ŎŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎΣ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŀǳ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ Ł ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞ de modifier dans le 

ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲпΦ 

 

9ƴ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмно-мо Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜ Ł 
condition que la modification : 

- ƴŜ ǇƻǊǘŜ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ Ǉlan ;  

- que les zones naturelles et agricoles ou les espaces boisés classés, les zones de protection 
contre les risques de nuisances ou les sites et paysages protégés ne soient pas réduits ; 

- que le projet ne comporte pas de graves risques de nuisances. 
 
La loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003 a fait de la modification du PLU la procédure 
ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ƴƻǊƳŀƭŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 

Il convient de préciser que ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et 
simplification des proŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ dont les dispositions sont entrées en vigueur le 1er ƧŀƴǾƛŜǊ нлмо ƴΩŜƴǘŀŎƘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ 
présente procédure de modification. 

 
Par délibération du Conseil Municipal du 11 décembre 2012 la commune a donc prescrit cette 

quatrième modification du PLU qui a pour objet : 

 

A. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ н!¦Ƙм ǎƛǘǳŞ ǊƻǳǘŜ ŘŜ /ŀǎǎƻƴ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜƴƛƻǊǎΦ 

/ŜǘǘŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊŀ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation. 
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B. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ du patrimoine 

[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ 

ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ Ŝǘ ƛƴǘŞƎǊŞŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳŞŘƛŀǘƘŝǉǳŜΦ 

 
C. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻn du règlement écrit 

1) Un ensemble de modifications réglementaires afin de pǊŞŎƛǎŜǊ ŘŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 

du PLU Σ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

ou secteurs, il est ainsi proposé de modifier :  

a. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ н Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦ŀн ǇƻǳǊ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ŘΩŞŘƛŦƛŜǊ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎ 

en zone inondable. 

b. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ с ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦ŀ ς Ub ς Uh ς UZ1 ς 1AUh ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

annexes. 

c. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ с Řes secteurs Ub ς Uh ς Ue ς 1AUh ς 2AUh, A, Nda, Nh et Nl  pour la règle 

ŘΩimplantation le long des routes départementales en cohérence avec les nouvelles 

règles du Conseil Général relatives aux implantations hors agglomération  

d. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bƘ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

secteurs Ua ς Ub ς Uh ς UZ ς 1AUh ς Nh-p pour les règles relatives aux extensions 

des constructions traditionnelles et dŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎŞǇŀǊŞŜǎΦ Il est 

ǇǊƻǇƻǎŞ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

des clôtures le long des routes départementales pour des raisons de sécurité. 

e. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ н Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦ƭ  Ŝǘ b pour assurer la cohérence rédactionnelle avec les 

secteurs Ua ς Ub ς Uh. 

f. Les articles 2 - 3 ς 4 ς 6 et 9 du secteur 1AUh ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 

projets cohérents avec les réflexions actuelles en matière de densification et de 

développement durable (sauf prescriptions spécifiques dans les orientations 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘύ 

2) [ŀ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘΩŜǊǊŜǳǊǎ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ : 

Á Relative aux annexes en secteur 1AUh avec vérification du terme employé à réaliser 

en toute zone. 

Á Relative à la référence L123-1-5-70 mal rédigée. 

3) [ΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƛǎƳƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴƴŜƭ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ 

 
Ce projet de modification porte ainsi sur plusieurs points  qui ne moŘƛŦƛŜƴǘ ƴƛ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭ du 

PLU, ni les règles de densité. La commune de Sucé sur Erdre étant intégrée au sein de la 

Communauté de communes d'Erdre & Gesvres dont le périmètre est inclus dans celui du Schéma de 

Cohérence Territoriale de la Métropole Nantes Saint-Nazaire (SCOT), elle sera dispensée de 

soumettre le dossier de modification de son PLU à la commission départementale des sites. Le 

dossier de modification sera notifié aux personnes publiques associées. 
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II. Evolution Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

et de Programmation 

 

A. Contexte  

LƳǇƭŀƴǘŞŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ǇƾƭŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴ ŘŜ bŀƴǘŜǎΣ {ǳŎŞ ǎǳǊ 9ǊŘǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ 

ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ сф Ŝǘ отΦ {ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘion dans la 1ère 

ŎƻǳǊƻƴƴŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴŀƴǘŀƛǎŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǊŘǊŜ constitue un atout pour le 

développement résidentiel de la commune au regard du phénomène de rurbanisation. 

 

Le SCOT Nantes Saint-Nazaire reconnait Sucé sur Erdre comme un pôle communal. Il précise que le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ Řƻƛǘ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ 

ŎƻƴŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

sera favorisée autour des cenǘǊŜǎ ōƻǳǊƎǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

9ƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΣ  ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǎǳǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǊŘǊŜ Ŝǘ 

DŜǎǾǊŜǎ Ŝǎǘ ŘŜ псл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩƛŎƛ нлнл :  

ΨΩ[Ŝ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŘŞǾeloppé sur chaque commune du territoire, avec un 

effort particulier dans les centres bourgs et centres urbains desservis par les transports 

ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΦ ¦ƴ ǾƻƭǳƳŜ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ м нлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ όƘƻǊǎ t[{ύ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 

SCOT pour répondre ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎΦΩΩ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƳƻȅŜƴ ŀƴƴǳŜƭ ǎǳǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ 

ŘΩ9ǊŘǊŜ Ŝǘ DŜǎǾǊŜǎ Ŝǎǘ ŘŜ тл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ ΨΩ[ŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Řƻƛǘ 

ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ 

résiduel de construction dans les villages et hameaux. Elle doit être soumise à des objectifs de 

densité et de mixité socialeΦΩΩ 

 

B. Le renforcement de la capacit® dõaccueil de la 

population de Sucé sur Erdre 

(Tableau ci-dessous)  Un des principaux objectifs de la modification n°4 du PLU est le développement 

ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ {ǳŎŞ-sur-Erdre. En effet, ŜƴǘǊŜ мффл Ŝǘ нллфΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ 

accrue de 1 380 habitants.  

 
 

Afin de prolonger le développement démographique  et ǳǊōŀƛƴ ŘŞŦƛƴƛ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

et de Développement Durable du PLU (taux de croissance annuel de 1,90%), le conseil municipal 
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souhaite poursuivre le rythme de construction neuve fixé au Projet ŘΩAménagement et de 

Développement DurableΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ рл ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлмр. Cette 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ όŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ 

2015 : 7 500 habitants).  5ŀƴǎ ŎŜ ōǳǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ le PADD du PLU de Sucé sur 

9ǊŘǊŜ ŦƛȄŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ !¦ Ǿƛŀ ǳƴ ŎŀƭŜƴŘǊƛŜǊ ǎǳǊ мр ŀƴǎ ŘŞŎƻƳǇƻǎŞ 

comme suit:  

- zones 1AUh : 5 ans 

- zones 2AUh1 : 10 ans 

- zones 2AUh2 :  15 ans 

 

Carte ci-dessous:  

- Les zones repérées en rouge correspondent aux zones 2AUh (6 zones) qui ne sont pas 

ŜƴŎƻǊŜ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 9ƭƭŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ 96,4 ha soit un potentiel 

ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мрлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ мр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκƘŀ ǎǳǊ мр ŀƴǎ όƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнтύΦ 

- ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŜǇŞǊŞŜǎ Ŝƴ ōƭŜǳ sont les zones 1AUh (16 zones), qui elles, sont déjà 

ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 9ƭƭŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ 20,9 ha  soit un ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ омр 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ мр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκƘŀ ǎǳǊ р ŀƴǎ όƧǳǎǉǳΩŜƴ нлмтύΦ 

 

 

Le bilan total ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ !¦ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ est de 117,3 ha pour un potentiel estimé à 1 815 

logements pour les 15 prochaines années.  

 

Zones fermées 

Zones ouvertes 

Zones autorisées 
et/ou réalisées 
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5Şǘŀƛƭǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ м!¦Ƙ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ : 

  

- 1 zone 1AUh située aux Jaunais (2,5 ha) construite 

- м ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ /ƘŀƳǇ ŘŜ ƭŀ /ǊƻƛȄ όм Ƙŀύ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŞƭƛǾǊŞ 

- м ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎƛǘǳŞŜ Ł {ŀƭŀǾŀŘƻǊ 5ŀƭƛ н όлΣр Ƙŀύ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŞƭƛǾǊŞ Ŝǘ Ŝƴ 

partie construite 

- м ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎƛǘǳŞŜ Ł WŀƛƭƭŜόмΣп Ƙŀύ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŞƭƛǾǊŞ  

- 1 zone 1AUh située à la Sapinière (2 ha) construite 

- 1 zone 1AUh située à la Chaussée (2 ha) en partie  construite  

- м ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎƛǘǳŞŜ wƻǳǘŜ ŘŜ ¢ǊŜƛƭƭƛŝǊŜǎ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ро όлΣр Ƙŀύ non 

construite ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ 

- 1 zone 1AUh située Route de Treillières (2 ha) non construite  

- 1 zone 1AUh située à la Baumondière (1 ha) non construite  

- 1 zone 1AUh située Rue des Mésanges (0,5 ha) construite  

- 1 zone 1AUh située Route de la Chapelle (0,4 ha) non construite  

- 1 zone 1AUh située Route des coteaux de la Turbalière (0,5 ha) non construite mais permis 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

- 1 zone 1AUh située Route de Carquefou (0,5 ha) non construite  

- м ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ .ƭŀƴŎ ±ŜǊƎŜǊ όоΣт Ƙŀύ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŞƭƛǾǊŞ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 

de réalisation 

- 1 zone 1AUh située Route de la Filonnière (0,7 ha) non construite  

- м ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭŀ .ŞƴŀǘƛŝǊŜ όмΣт Ƙŀύ ŀǾŜŎ ŘŜǳȄ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŞƭƛǾǊŞǎ ό[Ŝǎ IŞǊƻƴǎ 

et le Jardin des Foulques) et en cours de réalisation  

  

Bilan des 16 zones 1AU : 10 zones sont construites ou concernées par un permis ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ 

ŘŞƭƛǾǊŞ ƻǳ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ. 

 

Ces 6 zones représentent 5,1 ha. Il reste donc 6 zones à construire, soit une estimation de 77 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ Ł ŞŎƘŞŀƴŎŜ нлмт ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƴ ŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ рр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ ǇŀǊκŀƴ 

souhaité par le PADDΣ ƭΩƻƴ ŘŜǾǊŀƛǘ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 275 logements produits en 2017.  

 

Ą !Ŧƛƴ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎƻǳƘŀƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ t!55Σ ƛƭ Ŧŀǳǘ ŘƻƴŎ ƻǳǾǊƛǊ davantage 

ŘŜ ȊƻƴŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ Dans le cadre de ce développement souhaité par la municipalité il est 

proposé ŘΩƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ la zone 2AUh1 située route de Casson. 
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SITUATION DE DE LA ZO NE 2AUH1 CONCERNEE 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ainsi, il est proposé de modifier le zonage actuel de la zone 2AUh1 afin de procéder à son ouverture 

Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

de résidence seniors.  

 

Zone 2AUh1 

2,5 ha 
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C. Evolution du zonage  proposée 

Le secteur concerné sera classé pour sa partie urbanisée en Ub  et pour sa partie non urbanisée en 

secteur 1AUh. 

Plan de zonage actuellement en vigueur 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Plan de zonage modifié 
 
 
 
 

1AUh1 

Ub 
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D. Evolution des Orientations dõAm®nagement et de 

Programmation  proposée 

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ du secteur 2AUh1 ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊŀ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

et de Programmation. 

 

[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ t[¦ ƻŦŦǊŜƴǘ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜ 
ƳŀƴƛŝǊŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ 
mesures de réduction voire de compensation des incidences. En appliŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L123-1-4 du 
ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŜƭƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ζ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ƭŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΧ ηΦ 
 

 

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation proposées  
pour la zone 1AUh Route de Casson sont reportées ci-dessous et seront insérées dans le PLU 

en compl®ment des orientations dôam®nagement et de programmation existantes 
 

 

Secteur 1AUh Route de Casson 

 

Etat actuel : 

Le secteur se situe dans la partie Nord Ouest de la ville.  

Il est entouré de secteurs bâtis.  

La limite Nord ǎΩŀǇǇǳƛŜ en partie sur un chemin rural et lŀ ƭƛƳƛǘŜ {ǳŘ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŀ w5отΣ ǊƻǳǘŜ ŘŜ 

Casson. 

Le secteur est occupé majoritairement par une prairie fauchée .  

{ŀ ǇŀǊǘƛŜ bƻǊŘ 9ǎǘ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ р рлл Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŎƭŀǎǎŞǎ. 

La surface totale du secteur Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ н hectares.  

 

Etat projeté : 

Le secteur 1AUh accueillera une opération de logements individuels et une opération plus dense 

associant une résidence sénior. 

[Ωƞƭƻǘ ! ŎƻƳǇƻǊǘŜǊŀ Υ 

½ Un minimum de20 logements dont 8 logements locatifs sociaux minimum réservés aux 

seniors, et 3 logements en accession libre minimum réservés aux seniors 

½ Une maison  commune 

[Ωƞƭƻǘ . ŎƻƳǇƻǊǘŜǊŀ :  

½ Un minimum de 10 logements sans obligation de réaliser des logements sociaux. 

[Ωƛƭƾǘ / ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ 

Le secteur 1AUh sera accessible via deux accès depuis la RD37, route de Casson  

Une desserte interne principale en boucle sera prévue. 

¦ƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ǇƛŞǘƻƴƴŜ  ǎŜǊŀ ǇǊŞǾǳŜ ŀǳ bƻǊŘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƭŀǎǎŞΦ 

¦ƴ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘŜǳǊ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎŜǊŀ ǎƛǘǳŞ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƭŀǎǎŞΦ 
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Espace boisé 
classé 

RD37  
Route de Casson 

Rue Raphael 
 

Prairie 

fauchée 

Arbres à 
conserver 
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III. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 

 

A. Contexte 

La Commune envisage de recomposer le parc pour construire une médiathèque sur le site de 

ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜ ōƛōƭƛƻǘƘŝǉǳŜΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ǉǳƛ ƧƻǳȄǘŜ ƭŀ ōƛōƭƛƻǘƘŝǉǳŜ Ŝǎǘ ǊŜǇŞǊŞ Řŀƴǎ 

ƭΩƛƴventaire du patrimoine communal et est donc protégé. Cette protection suppose 

ƭΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƻǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳŞŘƛŀǘƘŝǉǳŜ ŘŞǇŀǎǎŜ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 

actuelle de la biliothèque vers le parc.  Il est ainsi proposé de modifier ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ en 

réduisant ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ du parc sur une faible superficie pour permettre la réalisation du projet 

communal de la médiathèque. 

Localisation du site 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mairie 

 
Parc de la mairie 
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Emplacement envisagé pour la 
future médiathèque 








































































